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STANOVY
Spol&enstvi vlastnika jednotek

Jihlavska 413 a 422, Praha 4
Cast |.
Zakladni ustanoveni
Cl. 1
Nazev a sidlo

Nazev spoléenstvi: Spoléenstvi vlastnik jednotek Jihlavska 413 a 422, Praha
4 (ve zkratce ,SVJ Jihlavskéd 413 a 422, Praha 4).

Sidlo: Praha 4, Jihlavska 422, $4000.

Spole&enstvi vlastnik je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou zelam
zaji¥ovani spravy nemovitééei — bytovych dom a pozem# uvedenych ¥l. 2
odst. 1.

Cl.2
Piredmét ¢innosti

Cinnost spoléenstvi vlastnik spa@iva v zaji§ovani spravy nemovité &ei.
Nemovitou ¥ci je pozemek pare. 227/3, zastaina plocha a nadvp jehoz
soutasti je budova.p. 413, pozemek patc.227/4, zastaina plocha a nadvp ,
jehoz sodasti je budov&.p. 422, dale pozemek pafc227/10, zastawna plocha

a nadvei, a pozemek pare. 227/12, ostatni plocha, vSe v katastralnim Uzemi
Michle, obec Praha, v ulici Jihlavsk4, Praha 4, jak dokumentovano na
prislusnych listech vlastnictvi v katastru nemovitd&atastralniho tadu pro hl.

m. Prahu.

Spoleenstvi vlastnik nesmi podnikat, ani sefimmo nebo nefimo podilet na
podnikani nebo jin&innosti podnikatél nebo byt jejich spol@mikem nebo
¢lenem.

Cinnostmi spravy nemovitééei, a tedyginnostmi tykajicimi se spravy domu a

pozemku z hlediska provozniho a technického semndzejména

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstruktayebni Upravy a jiné
zmeny, \etrg zmen vedoucich ke zémé v iEelu uzivani

l. spol&nychc¢ésti domu;



4)

b)

d)

(1. technickych z&zeni domu jako spoteychéasti; a

. spol&nych ¢asti domu vyhrazenych k vyinému uzivani vlastniku

jednotky, pokud podle prohlaseni nehihto stanov nejde @innost
prislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy tépolscné casti na vlastni
naklady;

revize technickych siti, spaieych technickych Zé&eni domu, protipozarniho
zarizeni, hromosvail rozvodi energii ¥etns tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunik&nich zaizeni, a jinych spotaych z&izeni podle technického
vybaveni domu;

udrzba pozemku a udrzb&gtupovych cest na pozemku,

uplatreéni prava vstupu do jednotky wipad, Ze vlastnik jednotky upravuje
staveb® svou jednotku, &etr€ moZznosti pozadovat v édodnénych
piipadech pedlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle hirpr@vnich
predpisi vyzadovana, pro @eni, zda stavebni Upravy neohrozuji,
nepoSkozuji nebo nemi spol€nécasti domu.

Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spraviohosti se rozumi
zejména

a)

b)

d)

f)

zaji¥ovani veskeré spravni, administrativni a operétisachnickécinnosti,
véetrg vedeni pislusné technické a provozni dokumentace domu,viskami
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skntmu provedeni podle jinych
pravnich pedpidi a zajifovani dalSichéinnosti, které vyplyvaji pro osobu
odpowdnou za spravu domu a pozemku z jinych pravniedpsi;

sjednavani a uzavirani smluv¢einé kontroly jejich plni a uplatovani
naroki z poruSeni smluvnich povinnosti druhé smluvrdrstr a to zejména
smluv o zaji&ni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotejd€re o
sluzby, jejichz dodavky sklenové spoléenstvi zajiguji od dodavatele
piimo), smluv o poji&ni domu, o najmu spalaych ¢asti domu, o najmu
byti nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvjpolgienstvi viastnik
nebo smluv o &kterych cinnostech zaji®vanych pi spraw domu feti
osobou;

stanoveni a vybirani fpdem ugenych finadnich prostedki od ¢lena
spoleenstvi jako zaloh nafigpsvky na spravu domu a pozemku a na Uhradu
nakladi na plreni spojena s uzivanim jednotek (déle jen ,sluzbyg)ich
evidence, vyttovani a vypeadani s&leny spoléenstvi;

vedeni @etnictvi, zpracovani a iedloZzeni daovych giznani, fadné
hospodéeni s majetkem a ifpmy spol€enstvi, s finatnimi prostedky
placenymi ¢leny spoléenstvi, vedeni evidence nakiad/ztahujicich se
k nemovité ¥ci a kéinnosti spoléenstvi vlastni, a provadni dalSich
souvisejicich ekonomickych, provoznich a administnéch ¢innosti;

vedeni seznamtleni spol&enstvi;

uplatiovani a vymahani pémi povinnosti wc¢i jednotlivym ¢lenim
spoleenstvi, které jim ukladaji jiné pravnfgapisy nebo vyplyvaji zéthto
stanov a z usneseni shrom&iidvlastniki jednotek;



g) vykon¢innosti vztahujicich se k uptatvani ochrany prav vlastnikednotek;

h) c¢innosti spojené s provozovanim spolgch ¢asti a technickych #aeni,
kterd slouzi i jinym osobam neZ vlastinik jednotek v domy wcetns
sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich smluv;

i) c¢innosti spojené s nagjmem spéigch casti, které jsou ve spoluvlastnictvi
vSech vlastnik jednotek v doms, véetnd vybirani ndjemného a Uhrad za
sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, dtprani a vypeadani &chto
plateb se&leny spoléenstvi.

Cast L.
Clenstvi ve spoléenstvi viastniki

ClL. 3
Obecna ustanoveni

1) Clenstvi ve spokenstvi vlastnik je neoddlitelné spojeno s existenci a
vlastnictvim jednotky.

2) Za dluhy spoléenstvi vlastnil ruci ¢len spoléenstvi v poniru podle velikosti
svého podilu na spaleych¢éastech.

3) Pri prevodu vlastnického pravatlena spoléenstvi kjednotce nevznika
spole&enstvi vlastnilk povinnost vypéadat gispivky na spravu domu ke dni
acinnosti evodu. Spolgenstvi vlastnil je povinno na zakladzadosti¢lena
spol&enstvi vyhotovit tomuta@lenovi potvrzeni pro igvod vlastnického prava
k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spragomu a pozemkuipjdou na
nabyvatele jednotky, péipad Ze takoveé dluhy nejsou.

4) Spoleni ¢lenové spoléenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo rbelé,
kteri maji jednotku ve spot@ém jneni, jsou povinni wit a zmocnit spokéného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich prauai gpole&enstvi viastnik.

Cl. 4
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiovani
1) Clen spoléenstvi ma _prava wtena vobech zavaznych pravnich
piredpisech,dchto stanovach a v rozhodnutich org&pol€enstvi, a to zejména:

a) Ucastnit se veSker&nnosti spoléenstvi zfisobem a za podminekdenych
témito stanovami a obe&rzdvaznymi pravnimiigdpisy,

b) ucastnit se jednani shromad a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
véetns Ucasti na rozhodovani mimo zasedani,

c) volit a byt volen do organspole&enstvi,

d) predklddat orgaim spol€enstvi navrhy a podty k ¢innosti spoléenstvi a
k odstragni nedostatk v ¢innosti spoléenstvi,



2)

e)

f)

g)

h)

seznamit se s hospddaim spoléenstvi, a zfisobem spravy nemovit&ei,
véetnd nahlizeni do smluv uzénych ve ¥cech spravy, dodetnich knih a
dokladi. Nahlizeni Ize realizovat poigdchozi domlu¥ se statutarnim
organem spolenstvi;

nahlizet do pisemnych podkiagro jednani shromaédi, zapis ze sclize
shromazéni, jakoz i do podklail z nichz vyplyva ufeni jeho povinnosti
podilet se na nakladech na spravu nemowt, \na nakladech na sluzby a
podilet se na Uhr&dztraty spoléenstvi,

Zadat statutarni organ sp&destvi o séleni jména a adresy kteréhokoliv
¢lena spoléenstvi nebo najemce jednotky v dgm

obdrzet ¥asné vyidtovani zaloh na naklady spojené se spravou nemasgié
a zaloh na dhradu sluzeb, a to nejggizdo 4 Etyf) mésiar od skoreni
zUétovaciho obdobi,

obdrzet peplatek z vydtovani zaloh na Uhradu sluzeb, a to nejgpzd
do 7 (sedmi) rsial od skoreni z&tovaciho obdobi.

Clen spoléenstvi méa _povinnosti tené v obedh zavaznych pravnich
piedpisech,dchto stanovach a v rozhodnutich ory&pole&enstvi, a to zejména

a)

b)
c)

d)

e)

f)

9)

h)

dodrZovat pravni fgdpisy, tyto stanovy, plnit usneseni onfj&@pol&enstvi
prijata v souladu s obeérzdvaznymi pravnimiigdpisy a&mito stanovami,
v¢as hradit pispsvky na spravu nemovitéui,
v¢as platit zalohy na Uhradu sluzeb a uhradit nedelpla jejich vyd@tovani
nejpozdiji do 7 (sedmi) misial od skorteni zi&tovaciho obdobi,
v piipadt prodleni s petzitym plnénim ve prospch spolé€enstvi uhradit
spol&enstvi smluvni Urok z prodleni ve vysi 1 (jednoprpile z dluzné
castky za kazdy den prodleni,
fidit se @i uzivani spolénych ¢asti pravidly pro uzivani spdleych ¢asti
nemovité ¥ci a spolénych zdizeni domu, obsazenymi &chto stanovach,
v domovnimtadu, pokud budeifat a v usnesenich orgarspol&enstvi
schvalenych v souladu s obé&crzavaznymi pravnimi igdpisy a d&mito
stanovami, vetre pokyni stanovenych pro provoz spéitgch zdizeni
vyrobcem nebo spravcem technickychizeni,
fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v oldezévaznych pravnich
piedpisech, v d&hto stanovach a v usnesenich ofgaspol€enstvi
schvalenych v souladu s obécrzavaznymi pravnimi fiedpisy a &mito
stanovami,
udrZovat suj byt a spoléné ¢asti, které ma vyhrazeny k v@inému uzivani
tak, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vziieohu, zdrzet se ohrozeni,
zmeény nebo poskozeni speéleych casti nebo ztizeni vykonu oprasm
svobodr spravovat, vylané uzivat a uvnit staveb® upravovat sij byt a
uzivat spolénécasti jinymcélenaim spoléenstvi,
zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a ptdvani spolénych ¢asti,
jakoz i plreéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimz umo¥stiup do
domu nebo bytu,
oznamit spoléenstvi vlastnik do 1 (jednoho) rsice:

i.  nabyti jednotky do vlastnictvi,

ii.  svoji adresu (adresu pro déavani),

iii.  c¢islo svého bankovnihcitu,



3)

)

k)

p)

a)

s)

iv. pocet osob, které budou mit v Bydomacnost,

V. pocet osob, jeZ v bytbydli po dobwinici v souhrnu nejmén2 (dva)
mesice v jednom kalenddim roce;

vi. jméno a adresu osoby, jifen spoléenstvi penechal byt do uzivani,
véetre udaji uvedenych pod body iv. a v.; a jakoukoli @ Gdaji
uvedenych pod body ii. az vi.

odstranit na s¥ néklad zavady a poSkozeni, které na jinych byteeho
spole&nych ¢astech nemovitééei zpisobil sam nebo osoby, kterym umoznil
do domu nebo bytu vstup,

umoznit umistni, Udrzbu, vyminu a kontrolu zdzeni pro ndfeni spateby
plynu, vody, tepla a jinych energii v Byode&et nangtenych hodnot zéthto
zaizeni a zdrzet se vSeho, co by branilo ugnistudrzlé, vymeéné a kontrole
téchto zdizeni, a to na vyzvu sp@enstvi vlastnik,

zdrzet se vSeho, co brani udtZbpra¥, modernizaci, rekonstrukci, Uprgv
piestavig ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o niz byladre spol&enstvim
rozhodnuto, umoznitistup do bytu nebo spdlee ¢asti, ktera mu vylené
slouzi k uzivani, pokud ma byt udrzba, oprava, mudace, rekonstrukce,
Uprava, pestavba nebo jina zina domu nebo bytu provéta uvnit bytu
nebo na spotmeé ¢asti, kterd mu vylené k uzivani slouzi, pokud byl k tomu
piredem vyzvan spobenstvim vlastnik,

oznamit spoléenstvi gedem provaghi stavebnich Gprav v byt

neprovadt stavebni Upravy, které by ohroZovaly nebo poSkalzonosné
konstrukce budovy nebo jiné spéheé ¢asti,

neprovadt stavebni Gpravy, které by zasahovaly do nosnyshstkukci
budovy nebo do jinych spaleych ¢asti (a to i kdyZz se nachazeji uvrytu
nebo jsou fistupné pouze z bytu) nebo by nosné konstrukce nieigo
spole&nécasti nenily, bez gedchoziho souhlasu shromattspoléenstvi,
umoznit gistup spoléenstvi i jim pibranym tetim osobam do bytu na
zaklad predchozi vyzvy spolenstvi vlastnik pro owieni, zda jim
provad&né stavebni Upravy neohroZuji, nepoSkozuji neboénerspoléné
¢asti, a to i opakovan

piedat spoléenstvi k rukam statutarniho organu stavebni povopsrkud je
podle jinych pravnichiedpisi vyZzadovano, nebo v édodrénych gipadech
jinou stavebni dokumentaci, pokud provadi stavébravy,

oznamit svou neftomnost v by, ktera ma byt delsi nez 2 (dvaksice,
véetrg oznaeni osoby, ktera po dobu jeho Hépmnosti zajisti moznost
vstupu do bytu, bude-li toho nezbytnapotebi.

oznamovat vas, nejpozé&ji do 30 (ticeti) dnmi, ode dne zrny, veskeré
zmeny a skuténosti rozhodné pro roztovani naklad na sluzby.

Sva prava uplauje clen spolé€enstvi wic¢i statutarnimu organu. iP konani
zasedani shromaani uplatiuje sva pravaii shromazdni.



4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokuragraidle odstavce 1) pismeno
e) a f) nemaclen spoléenstvi pravo pozadovat vydani dokuniemto jeho
dispozice. O vydani dokumeéntrozhoduje vybor spoéenstvi, ve spornych
piipadech shromazdi spoléenstvi.

Cast IIl.

Pravidla pro spravu domu a pozemku a
pravidla pro uzivani spolenych ¢asti

Cl.5
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odposdnou za spravu domu a pozemku je vt spol€enstvi
vlastniki. Spol€enstvi vlastnil je opraveno uzavit se teti osobou smlouvu o
zaji¥ovani rekterych cinnosti spravy domu a pozemkii plodrzeni podminek
stanovenych pro tento postup ob&cpavaznymi pravnimi fiedpisy, &mito
stanovami a usnesenimi shrom&#d

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenaleginita jednotky a co je
v zajmu spoluvlastniknutné nebo &elné proradnou péi o dim a pozemek jako
funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spoleh casti, jakoz ginnosti spojené
s pipravou a provathim zmen spolénych c¢asti domu modernizaci,
rekonstrukci, nastavboujfiptavbou, stavebni Upravou neboémamu v uzivani,
jakoz i se Fzenim, udrzovanim nebo zlepSenimiizeni v domd nebo na
pozemku slouzicich vSem spoluvlastaik domu. Sprava se vztahuje i na

7

asti, které slouzi vyktné k uzivani jen skterému spoluvlastniku.

%

spol&néc¢

Spole&enstvi vlastnik pravré jedna s vlastniky jednotek i i®timi osobami.

Nabyvat majetek a nakladat s nimiuza pouze pro dely spravy domu a
pozemku. K pravnimu jednani, kterym spellestvi zajisti dluh jiné osoby, se
negihlizi.

Vzniknou-li ¢lenam spol€enstvi prava z vad jednotky, zastupuje je StEistvi

vlastniki pii uplatiovani tchto prav.

Za spoléenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery frajs ¢innosti spravy,

nejsou-li obecé zavaznym pravnim fpdpisem neboémito stanovami nebo
rozhodnutim organu spdenstvi vyhrazeny shrom&id spoléenstvi nebo
jinému organu spotenstvi.

Statutarni organ je opré&m rozhodnout o nabyti nemovitych a movitycéciv

v souladu se schvéalenym rozpem spoléenstvi. V ostatnich ffpadech je

opravrén rozhodnout o

- nabyti movitych &ci, jejichz pdizovaci cena v souhrnu za kalefmdaok
negesahne ¢astku ...............ooeeev- K (eeviiieice. korun

ceskych),



7

8)

1)

2)

3)

4)

- 0 zcizeni nebo zatizeni movitycécy, jejichZz Zistatkova cena, jde-li o dlouho-
doby hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetekpriena obvykla, jde-li o
jiny movity majetek, vsouhrnu za kaletwda rok nepesahne ¢astku

KE (corineiieeie i korunceskych).

Statutarni organ je oprasmrozhodnout o opra&y modernizaci nebo rekonstrukci
spolg&nych ¢asti v souladu se schvalenym planem oprav, modarhia
rekonstrukci spolaych ¢asti a rozp&tem spoléenstvi. V ostatnichifpadech je
opravrén rozhodnout o nakladech na opravu, modernizacb melkonstrukci,
negesahnou-li naklady v jednotlivémftipack castku ....................- K
(... ..korun ¢eskych); tento limit neplati, pokud jde o opravu
provadénou vsouwslostl s havarii nebo o opravu, jejiznost plyne z revizni
zpravy.

P zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukcéekavané souhrnné&stce
do ........... e KE (e korun c¢eskych) je
opravreén statutarm organ oslovit jednoho potencionalrdbdavatele imo, bez
vybérového fizeni; v ostatnich fijpadech je povinen oslovit nejméntii

potencionalni dodavatele.

Cl.6
Pravidla pro uzivanpsle¢nych ¢asti nemovité éci

Spole&nymi ¢astmi jsou tyéasti nemovité ¥ci, které podle své povahy maji
slouzit vlastnikm jednotek spol¢ a jsou jako spolmé ¢asti vymezeny v
prohlaseni o rozdeni prava k nemovitééei na vlastnické pravo k jednotkam.
Shromézdni spol€enstvi vlastnik muze schvélit domovniad, ktery upravi
podrobnosti zfisobu uzivani jednotek a spétgich prostor. Domovnfad se
vyvéSuje na nashce v doms. Domovnifad je zavazny pro vSechniteny
spole&enstvi a pro dalSi osoby vstupujici do domu.

Clen spoléenstvi je povinen dodrzovat klid, fdmlek acistotu ve spolénych
¢astech, vyvarovat se jednani poruSujiciho dobrévynragejny pagadek nebo
jednani, které by branilo nerusenému vykonu préatoihclena spol&€enstvi.

V piipadt chovu domacich ziat je ¢len spoléenstvi povinen dbat, aby
nedochazelo k oBtovani zejména pachem, hlukem nebo ¢&fevanim
spolg&nych casti a spoknych prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a
bezpénostni pedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jimemyéh
domacich z\vat, nepechovavat zvata a nekrmit je ve spaleych ¢astech domu

a na pozemku dbat, aby jim drzen&atd nezné&stovala okoli domu a vifpact
vzniku zneidténi toto ihned svym néakladem odstranitlen spoléenstvi je
povinen zdrzet se chovu af k domacimu chovu nevhodnychyigadré
nebezpeénych druti.

Clen spoléenstvi je povinen zdrZet se umosani gedmstd nepaticich
k vybaveni domu ve spaleych ¢astech a spot@ych prostorach domu, zejména



ukladani latek snadno v&hvych, vysoce h#lavych nebo jinak nebezpmych,
zdrzet se uzivani otganého oh#, koureni ve spolénych prostorach domu,
vytvareni gepazek ve spobaych castech nebo &rani bytu do spoflaych
vnitfnich prostolt domu.

5) V pripact pohybu ve spolmych prostorach bez automatického zhasinagtiassv
je povinen ¢len spoléenstvi zajistit, aby bylo ip jeho odchodu wvéchto
prostorach zhasnuto, je povinen dbat na uzavirdein ove sklep, pokud
venkovni teplota dosahne bodu mrazu.

6) Vyvésky, napisy a dalSi informiai za&izeni mohou byt v prostorach domu a na
domg umig’ovany pouze sipdchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu
spolg&enstvi; tento souhlas nenahrazuje povolefislygsného organu statni
spravy, je-li hoiteba. Bi zaniku prava na umisti informaniho zdizeni setlen
spole&enstvi zavazuje neprodkemoto zd&izeni odstranit a svym nakladem uvést
misto do fivodniho stavu.Clen spolgenstvi se zdrzi umisvani reklam a
vyvések na informéni tabuli slouzici pro podavani informaci statuitdrn
organem spolenstvi.

7) Clen spoléenstvi je povinen dbat na spravné damma zvonku do jednotky
jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uziyeamotky.

8) Pokudclen spolé€enstvi uzake domovni uzauy vody, plynu a podoh zajisti,
aby jejich uzakeni a otefeni bylo ¥as oznameno ostatnigtenim spolé&€enstvi.
K hlavnim uzéagram vody, plynu, kanalizamim cisticim vstugm a dalSim
obdobnym z#zenim ve spolych prostorach musi byt vzdy zajstvolny
piistup. Pokud jsou tato #aeni umistna v prostorackilena spoléenstvi, musi
byt prijata takova opdiéeni, aby byl kdmto umozgn pristup i za nefitomnosti
¢lena spoleenstvi.

9) Klice od uzamykanych spdéleych prostor v dogh od mistnosti, kde jsou
domovni uzasry vodovodu, plynovodu, a dalSichaldzitych zdizeni, jsou
uloZeny na mistk tomu uteném.

10)Kazdy clen spolé€enstvi je povinen siip uzivani jednotky pg&inat v souladu
s dobrymi mravy tak, aby nedochéazelo k&dbvani ostatnickilenia spol€&enstvi;
pii provadni stavebnich praci v jednotkach je povinen oznéeniin provaéni
stavebnich praci statutarnimu organu sfmistvi a ostatnirlenim spol€enstvi
a dbat na to, aby prace byly pro¥ad v pracovnich dnech pouze v dadd 8:00
hod. (osmi hodin) do 18:00 hod. (osmnacti hodingalnech pracovniho volna a
pracovniho klidu pouze v débod 10:00 hod. (deseti hodin) do 16:00 hod.
(Sestnacti hodin), pokud Domoviad nestanovi jinak. V débod 22:00 hod.
(dvaadvaceti hodin) do 6:00 hod. (Sesti hodin) a&dl¢len spoléenstvi zdrzi
hluku, pouzivani hignych gistroja a nastraj, hry na hudebni nastroje, & a
hlu¢né komunikace.

11)Clen spolgenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovanigmek ve sklepnich
prostorach, zdrzet se umiwani snadno vztlivych, vysoce h#dlavych nebo
jinak nebezpénych latek a fedneta do sklepnich prostor.



12)Statutarni orgadn spalenstvi zajiSuje kontrolu vyuZiti spoknych casti v
porovnani s jejich fwvodnim utenim. V gipadt zajmu ¢lena spoléenstvi o
vyuziti spolénych ¢asti, wetné spol&nych domovnich prostor, uzavikden
spole&enstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek peabtictvim spoléenstvi
vlastnika.

Cast IV.

Pravidla pro tvorbu rozpo¢étu spolatenstvi, prispévky na spravu domu a pozemku,

Uhrady nékladi na sluzby
Cl. 7

Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spoletenstvi

1) Rozpdet na kalendai rok schvaluje shromé&di vlastniki nejpozdji do konce
mésice lezna kalend@iho roku, na ktery se rozfet schvaluje. Navrh rozptu
piedklada statutarni organ spigeastvi.

2)

Rozpdet zahrnuje d¥casti:

a) hospod#&eni s dlouhodobou zalohou na opravy a technickédrabaeni
spole&nych¢asti domu sémito Gdaiji:

zistatek k 1. lednu,

tvorba z pravidelnych i minfadnych pispévka ¢leni spol€enstvi na
spravu domu a pozemku,

cerpani na jmenowt uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce
spol&nych¢asti domu,

zistatek k 31.12.;

b) néklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pismepnéna:

udrzba, opravy, revize a prohlidky spwigch casti,

pojisStni domu a pozemku,

odmeny ¢leni orgari spol€enstvi, ¥etn® povinného pojistného na
verejnopravni pojisni,

odmena osoby zajiujici nekteré cinnosti spravy domu a pozemku a
vedeni detnictvi spoléenstvi,

chod kancelé spoléenstvi, ¥etre jejiho vybaveni a kancekkych
potieb,

roz&tovani a vydtovani naklad na sluzby, vetrg provedeni odgi
z metidel spoteby vody a zéizeni slouzicich k rozfiovani naklad na
teplo a dalSich energii,

bankovni poplatky,

¢lenské pispsvky zajmovému sdruzeni spoenstvi viastnil jednotek a
vynosy, zejména:

prispevky ¢leni spol€enstvi na spravu domu a pozemku vyjiwsti
prispivku uréenych do dlouhodobé zalohy podle pism. a),



1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

- uroky z vkladi na bankovnichdiech spoléenstvi a jiné finatni vynosy.

Cl. 8
Prispévky na spravu domu a pozemku

Pro (ely financovani naklad na spravu domu a pozemku platenové

piispsvky formou n&sicnich zaloh, a to

stejnoucastkou za jednotku - na naklady vlastni sprawmnosti spoléenstvi(8§
1180 odst. 2 alanského zakoniku),

nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podituGhrad nakladi na spravu

domu a pozemku.

Jednotlivé polozky fispivku na spravu domu a pozemku, postup stanoveni
nakladi na tyto polozky stanovi interni gmice nebo usneseni shromé&id
VySe nesicnich zaloh se «f jako 1/12 (jedna dvanactina) zeppokladanych
ro¢nich naklad na gislusnou jednotku.

Vyulctovani zaloh na iispivky na spravu domu a pozemku provadi vybor
spol&enstvi jedenkrat za Ztovaci obdobi, kterym je kalenighd rok, tak, aby
bylo vytovani gedanoclenovi spoléenstvi nejpozgi do 4 (tyi) kalendénich
mésial po jeho skoteni.

Nevycerpany astatek zaloho¥ poskytnutych Fspivki na spravu domu a
pozemku se s jednotlivymi vlastniky nevyadava a fevadi se do nésledujiciho
kalenddniho roku, pokud shroma&ali neuti jinak.

Pokud neni pro dany kalerida rok spoléenstvim vlastnik rozhodnuto jinak,
plati vySe pispivku na spravu domu a pozemku platna v obdebdghazejiciho
kalend&niho roku.

Cl. 9
Uhrada naklada na sluzby

Rozsah poskytovanych sluzeb zéjiganych spolgenstvim a postup stanoveni
nakladi na jednotlivé sluzby stanovi interni &mice nebo usneseni shromé&ad

Spoleenstvi vlastnik zaji¥uje tyto sluzby: provoz osobniho vytahu a kotelny,
dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody a oduaddpadnich vod, ostleni
spole&nych prostor v do® uklid vyhrazenych spotaych prostor v dom ¢isteni
odvodu odpadnich vod a jimek, umeih prijmu rozhlasového a televizniho
signalu (STA), ¢. telekomunikaniho gipojeni, odvoz komunalniho odpadu a
dalSi sluzby o jejichZz poskytovani rozhodne shrat@@dizviastnik.

Na néklady na sluzby jsotlenové spoléenstvi povinni platit résicné zalohy
splatné spokné s giispivkem na spravu domu a pozemku vzdy k patnactému
dni prislusného kalendaiho nesice. Zalohy se stanovuji na zaklakute&nych



nakladi predchazejiciho ztiovaciho obdobi, kterym je kaleridéd rok, s
piihlédnutim k pedpokladané vysi naklagro dany kalendai rok.

4) Na&klady na sluzby se na vlastniky jednotek tbaji takto:

a) dodavka vody a odvédi odpadnich vod v pofru nangrenych hodnot na
podruznych vodowrech,

b) umozreéni prijmu rozhlasového a televizniho signélu podlétpdkabelovych
zasuvek,

c) oswtleni spolénych prostor v do®y Uklid spolénych prostor v dory
odvoz a likvidace komunalniho odpadu, Hppc dalsi sluzby sjednané
mezi poskytovatelem sluzeb &ijpmcem sluzeb, podle P piihlaSenych
osob v jednotce, nerozhodne-li shrom#iid/lastnik jinak,

d) dodavka tepla a centralizované poskytovani tepldyvpodle pravniho
piedpisu, kterym se stanovi pravidla pro @puani naklad na tepelnou
energii pro vytapni a naklad na poskytovani teplé uzitkové vody mezi
kon&né spatebitele, nedojde-li k ujednani vSech vlastnj&dnotek o jiném
postupu,

e) dalSi sluzby podle rozhodnuti shromé&iidvlastnik.

5) Vyuctovani zaloh na sluzby je spoénstvi vlastnilk povinno provést nejpozji
do 4 ¢tyi) mésial od skoreni z&tovaciho obdobi. Vytiovani se dorti ¢lenaim
spol&enstvi na oznamenou ddéovaci adresu. Od dofeni vy@Etovani &zi
¢lenim spol€enstvi lhita 30 (ticeti) kalend&nich dri na uplaténi namitek ke
zpisobu a obsahu vytovani. Po uplynuti této reklara lhaty jiz reklamovat
vyucétovani nelze. Viizeni uplatinych namitek musi byt uskw®no do 30
(téiceti) dmi od dorkeni namitky. Feplatky a nedoplatky z vytovani jsou
splatné nejpozgi ve |hat¢ 7 (sedmi) misiaa ode dne skafeni zwi&tovaciho
obdobi.

6) Statutarni organ je povinen po zist vzniku dluhu upozornit piserartlena
spole&enstvi na dluh a vyzvat jej k uhkadNedojde-li k Uhradl ani v pfibéhu
meésice nasledujiciho po upozeém statutarnim organem, je opréuanstatutarni
organ podat Zalobu na zaplaceni dluzastky proticlenu spoléenstvi. Pravo na
nahradu nakladsoudnihdizeni fiznava soud.

Cl. 10
Majetek a hospoda&eni spolé€enstvi

(1) Spole&enstvi hospodas finartnimi prostedky poskytovanymileny spolé€enstvi na
spravu domu a pozemku, dale s fitaimi prostedky poskytovanymicleny
spol&enstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jekreos dalSimi finamimi
prostedky ziskanymi v ramgaiinnosti spoléenstvi.

(2) Nabude-Ili spoléenstvi movitéci nemovité ¥ci k ieelaim uvedenym v zékena v
téchto stanovach, je povinno s nimi hospa@dg@ouze v souladu s vymezenym
ucelem.



(3) Spole&enstvi je povinno uplabvat a vymahat pkmi povinnosti uloZzenyckilenim
spole&enstvi k tomu fisluSsnym organem spdalenstvi a plini zavazk tretich osob
vici spoleenstvi. Vybor spoleenstvi odpovida zatasné plini téchto ukot.

@) Clenové spolgenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se sp@esgci opravreni a
povinni v pongru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickycpodili na
spole&nychc¢astech domu.

5) Clenové spoléenstvi r¢i za zavazky spotenstvi v pordru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podilna spolénych¢astech domu.

(6) Spole&enstvi vede &etnictvi podle zvlastniho pravnihagolpisu. Zasady vedeni
Gcetnictvi stanovi spotenstvi @etnimi snérnicemi.

(7) Pfijmem spoléenstvi jsou zejména

a) prispevky ¢lent spolé&enstvi na spravu domu a pozemku,

b) uroky z prodleni pjaté od ¢leni spol€enstvi z dvodu prodleni s platbami
piispsvka na spravu domu a pozemku,

c) uroky z prodleni pjaté odc¢leni spole€enstvi z dvodu prodleni s platbami za
sluzby spojené nebo souvisejici s uzivanim jednotéstns nedoplatk z jejich
vyucétovani, a pokuty za nesgimi povinnosti podle zakorta 67/2013 Sb kterym
se upravuji skteré otazky souvisejici s poskytovanimgplinspojenych s uzivanim iyt
a nebytovych prostérv dong s byty,

d) uroky z vkladi na bankovnichdiech spoléenstvi,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zapladéetémi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych sp@estvim,

f) pojistné plgni z pojistnych smluv sjednanych spmdastvim tykajici se
spol&nychcésti a bonifikace zaffznivy Skodni pitbeh a

g) prijmy plynouci z nakladani s majetkem sgelestvi.

(8) Prijmem spoléenstvi nejsouifljmy plynouci z nakladani se sp&hgymi ¢astmi, a to i

v pripadt, Ze jsou hrazeny na bankovietispol€enstvi; jde zejména o tytdipny

a) najemneé z pronajmu spdéleychcasti domu,

b) Uroky z prodleni placené zZidodu prodleni najenictéchto spolénych ¢asti s
platbami najemného a s Uhradami zapirspojena s uzivanimahto spolénych
¢asti etns nedoplatk z jejich vyEtovani a

c) prijmy od fetich osob plynouci z provozovani technickyckizani v dons pro
tyto osoby.

Cast IV,
Organy spolgenstvi
Cl. 11
Spol&na ustanoveni

1) Organy spoléenstvi jsou:
a) shromazeni,
b) vybor spol€enstvi.



2) Clenem voleného organu spéémstvi nebo volenym organemibe byt jenclen
spol&enstvi nebailen pivodniho vlastnika domu, Bytového druZstva Jihlavska
413 a 422, druzstvo, ktery je svépravny a bezuheersmyslu pravnihoipdpisu
upravujiciho zZivnostenské podnikéni, je-li ke daiby pIn¢ svépravny; to plati i
pro zastupce pravnické osoby, ktera je saflemem voleného organu. Je-li
¢lenem voleného orgadnu pravnickd osoba, zmocni Kgzicosobu, aby ji
v organu zastupovala, jinak je pravnickd osoba upastana ¢lenem jejiho
statutarniho organu. Ustanoveni o tom, &enem vyboru miZze byt ¢len
Bytového druzstva Jihlavska 413 a 422, druzstvoneeplatni, pokud dojde
k likvidaci tohoto druzstva.

3) Clenem voleného organu nebo volenym organem &postvi nemize byt
souwasre ten, jehoz fibuzny viac pifimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je
¢lenem voleného organu spddmstvi. Clenstvi vjednom voleném organu
spole&enstvi je neskitelné sc¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto
spole&enstvi.

4) Clen voleného organu nebo voleny organ spaietvi niize byt volen optovre.

5) Kdo pijme funkci voleného organu neldtena voleného organu, zavazuje se, ze
bude tuto funkci vykonavat s nezbytnou loajalitos potebnymi znalostmi a
pelivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo nepi pé&e fadného hospoda
schopen, ato musel zjistit g prijeti funkce nebo $ jejim vykonu, a nevyvodi
z toho pro sebeidledky.

6) Clen voleného organu vykonavéa funkci os&bto viak nebrani tomu, aken
zmocnil pro jednotlivy fipad jinéhoclena téhoz organu, aby z&ho @i jeho
neltasti hlasoval.

7) Nenahradil-li ¢len voleného organu Skodu, kterouugpbil spoléenstvi pi
vykonu své funkce, &oli byl povinen Skodu nahradit, ¢uvétiteli spole&enstvi
za dluh spoléenstvi v rozsahu, vjakém Skodu nenahradil, pokeidhentize
vétitel plnéni na spoléenstvi vlastnik domoci.

8) Dobra viracleni organu spok&enstvi se picita spoléenstvi.

9) K usneseni organu spoenstvi, které se @i dobrym mraum, nebo nini
stanovy tak, Ze jejich obsah odporuje donucujicistanovenim afanského
zakona, nebo jde-li o usneseni v zalezitosti, oéktento organ nemaipobnost
rozhodnout, se hledi, jako by nebylidjato.

10)Funi¢ni obdobi volenych org@ameboclena volenych orgah je petileté (5 let).

11)Clenové volenych orgdn jejichz paet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat

nahradntleny do nejblizsiho zasedani shroméid

12)0O prabéhu jednani organu pidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktergimu
obsahovat nejménudaje o mist datu a programu jednani organuijjga
usneseni, vysledky hlasovani a namitksni. Prilohou zapisu je seznatteni



organu s uvedenim, kdo ¢eni nebyl gitomen, pozvanka na jednani a dalSi
podklady, které byly fedloZzeny k projednavanym zéleZitostem. V zapisu se
jmenovig uvedouclenové voleného organu, ktehlasovali proti jednotlivym
usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani; u neuvedetlgchh se ma za to, Ze
hlasovali pro fijeti usneseni. Na Zadostena organu, ktery hlasoval proti
piijatému usneseni, se v zapise uvede tak&od jeho nesouhlasu. Zapis
podepisuje ten, kdo jednani voleného organu swlalespa jeden dalSilen
organu. Zapisy &etre pisemnych podklad k jednani jsou uchovavany u
piedsedy vyboru. Kazd§len organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

13)Kazdy voleny organ rozhodujec¢téinou hlag vSech svychc¢lena. Zasedani
voleného organu se svola vhodnyntiggbem ve [hté¢ nejmér 7 (sedm) dni f&d
jeho konanim. Z pozvanky musi byt patrné mi&hs, a pead jednani.

14)Kdo zasedani svolal, ivie je odvolat nebo odlozit stejnymtgobem, jakym
bylo svolano.

15)Osoba po#tena vedenim zasedani voleného organu vede zaded#arngak byl
jeho pdad na pozvance ohlasen, ledaze se voleny orgasaisiejiném p@du
jednani. Zalezitost, ktera nebylatazena na pad jednani § jeho ohlaSeni, Ize
rozhodnout jen zadasti a se souhlasem vseaténi voleného organu.

16)Hlasovani ve voleném organu spastvi je véejné.

Cl. 12

Shromazdni
1) NejvySSim orgdnem spdenstvi je shromazdi, které tvaei vSichni ¢lenové
spole&enstvi.

2) Statutarni organ svola shroménd k zasedani tak, aby se konalo nejmén
jedenkrat do roka. Shromaid svolava statutarni organ i z peétln viastniki
jednotek, kt& maji vice neZXtvrtinu vSech hlas nejmér vSak dvou z nich;
newini-li to, jsou opravani svolat tito vlastnici shromaédi k zasedani na
naklad spoléenstvi vliastnik sami. Shromazuohi je svolavano ve fit¢ nejmért
15 (patnécti) dir pied jeho konanim.

3) Jednani shromaidi je svolavano pozvankou, z niz musi bgjmé mistogas a
pofad jednani. K pozvance musi bytippjeny podklady tykajici se padu
zasedani, nejsou-li tyto podkladyigmjeny, je povinen svolavatel umoznit
kazdémuclenu spoléenstvi ¥as se seznamit &mito podklady. Pokud nejsou
piipojeny k pozvance podklady tykajici setfpdu zasedani, musi pozvanka
obsahovat ozri@ni mista, kde seélen spol€enstvi niize seznamit s podklady
k jednotlivym zéleZitostem programu shromé&#id Pozvanka se zigni na
internetovych strankach spo@nstvi atlenu spoléenstvi se zaSle elektronicky ve
form¢ e-mailové zpravy na elektronickou adré&na uvedenou v seznartleni
spole&enstvi nebo na jinou jim pisetisdElenou adresu nebo sdepa clenu



spole&enstvi proti jeho podpisu. Zpob zaslanif@dani pozvanky voli statutarni
organ.

4) Ma-li dojit ke znen¢ stanov spokenstvi nebo Kkifjeti usneseni, jehoZz
dusledkem je zrna stanov spotenstvi, pozvanka obsahuje kilpze téz navrh
téchto znén stanov nebo navrh usneseni.

5) Vlastnik jednotky ma pt hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na
spolg&nych ¢astech. Shromazdi je zpisobilé se usnaSet z&itomnostiéleni
spole&enstvi, kt& maji WtSinu vSech hlas

6) K prijeti rozhodnuti na shroma&ai se vyZadujesouhlas tSiny hlasi pritomnych

¢lena spol&enstvi. V pipack:

a) pokud se jedna difeti rozhodnuti, kterym se ¢ni:
* ProhlaSeni o rozteni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,
» velikosti podifi na spolénych ¢astech vSem vlastnikn jednotek —¢lenaim
spole&enstvi,
je vyzadovan souhlaseché¢lenta spol&enstvi;

b) pokud se jedna digeti rozhodnuti
e uzaweni Gwrové smlouvy,
je vyZzadovan souhlas alespd/5 WtSiny hlasi vSechéleni spol&enstvi;

c) pokud se jedné dieti rozhodnuti, kterym se &ni
e pomer vySe ghispivku na spravu domu a pozemku jinak nez dsledku
zmeény podilu na spolaych¢astech,
* (cel uzivani domu, spateé¢asti nebo jednotky,
e Stanovy,
je vyZzadovan souhlas alesp&/4 tSiny hlasi vSechélent spol&enstvi;

d) pokud se jedna aipeti rozhodnuti
* 0 zpisobu rozidtovani naklad na sluzby (vyjma nékladna dodavku tepla a
teplé vody) na vlastniky jednotek,
je vyzadovan souhlas alespd/4 wtSiny hlasi ¢leni spol€enstvipritomnych
na shromazehi.

7) Neni-li svolané shroma2di zpisobilé se usnaSet, tbe statutarni organ
navrhnout v pisemné foddo jednoho résice ode dne, na ktery bylo zasedani
svolano, abylenové spol&enstvi rozhodli o tychZ zalezitostech mimo zasedani

8) Kazdy ¢len je opravéin dat se na zasedani shrom#uida ¥ hlasovani na
shromazdni zastoupit kteroukoli fyzickou osobou. PIna moasinbyt pisemna a
musi byt pedloZena statutarnimu organie@ zahajenim zasedani.

9) Kazdy ¢len spoléenstvi je opravwn z(astnit se shromadi a pozadovat i
dostat na &m vys\tleni tykajici se zalezitosti spotnstvi, pokud se poZzadované
vyswtleni vztahuje k fedmetu jednani shromazdi. Pokud by poZzadovalen



na shromazthi sdleni o skuténostech, jejichz prozrazeni by tgwbilo
spol&enstvi vaznou Ujmu, nelze mu je poskytnout.

10)Kdo svolal shrom&zshi, miZe je odvolat nebo odlozZit stejnymtgmbem, jakym
bylo svolano.

11)Zéalezitost, ktera nebyla tmzena na pgad jednani shromaZdi v pozvance, lze
rozhodnout jen zadasti a se souhlasem vSedéni spol&enstvi.

12)Jednani shromaZdi zahaji povieny¢len statutarniho organu, kterydiy zda je
shromazdéni schopno se usnaSet. Poté zajisti volbiedgedy zasedani
shroméazdni a volbu zapisovatele i€dseda zasedani vede shromdaidak, jak
byl ohlaSen jeho gad, pokud se shrom&&d neusnese nagiasném ukokeni
zasedani.

13)Na shromé@zeéhi hlasuji ¢clenové spoléenstvi véejneé. Shromazéni se niize
vétSinou hlag pritomnychéleni usnést, Ze bude odité zalezitosti hlasovat tajn
pomoci hlasovacich lisik V takovém pipac€ shromazdni sodasré stanovi
postup pro tajné hlasovani.

14)Z jednani shromazdi se pdizuje zapis, za jehoz piaeni odpovida statutarni
organ. Zapis musi obsahovat nezbytné Udaje prokazaghopnost shromasui
k usnaSeni a rozhodovani, zaznam dbgu jednani, plna zmi pfijatych
usneseni, vysledky voleb, pokud byly konanyildhou zapisu je listina
piitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, ktdrdy predloZzeny
k jednotlivym projedndvanym béch. Zapis podepisuje ipdseda zasedani a
zapisovatel. Zapisy éetré pisemnych podklad k jednani shromazdi jsou
uchovavéany u fedsedy vyboru.

15)Je-li pro to dlezity divod, miZze pgehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl
piehlasovan na jednani shromé&idspol€enstvi vlastnil, navrhnout soudu, aby
0 této zaleZitosti rozhodl. Zaravemize navrhnout, aby soud &isré zakazal
jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li naatiap do 3 () mésial ode
dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dmi nebo doz¥dét mohl, jeho
pravo zanika. Je-li pro touatkzity divod, miZze vlastnik jednotky navrhnout
soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla shrooidi predloZzenaradre
k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro fisapilost shromazahi usnaset
se. Mize téZz navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnasthadnuti organu
spole&enstvi pro jeho rozpor se zdkonem nebo se stancxampodminek § 258
ob¢anského zakoniku.

Cl. 13
Piisobnost shromazdni

Do pisobnosti shromézdi pati:

a) zmena stanov,
b) zména prohlaSeni o rozteni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,



c) volba a odvolavanilena volenych orgat a rozhodovani o vysi jejich odim,

d) schvaleni Getni za¢rky, véetns vyparadani vysledku hospotini a zpravy o
hospodéeni spoléenstvi vlastnik a spra¢ domu, jakoz i celkové vySe
piispsvka na spravu domu a pozemku pidSH obdobi,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich ahrgkoz i zfisobu rozgtovani
nakladi na sluzby na vlastniky jednotek,

f) schvaleni rozp&iu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci sjpgiehcasti,

g) rozhodovani o

1. clenstvi spoléenstvi vlastnik v pravnické osab pasobici v oblasti
bydlent;

2. zmeén¢ Ucelu uzivani domu nebo jednotky;

3. zmen¢ podlahové plochy jednotky;

4. Uplném neba@ast&ném slodeni nebo rozéleni jednotek;

5. zmeéné podilu na spolych¢astech;

6. zmén¢ v urkeni spoléné casti slouzici k vylanému uzivani vlastnik
jednotky;

7. opraw, modernizaci, rekonstrukci nebo jinych stavebnigpravach

spole&né ¢asti, neni-li toto rozhodnuti v pravomoci statuthon organu
podle¢l. 5 odst. 7;

8. 0 zpisobu rozdleni ztraty a zisku mezieny spoléenstvi;

h) udlovani gedchoziho souhlasu

1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovityativnebo k jinému nakladani
s nimi a k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movityaitivnebo k jinému
nakladani s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pmaeci statutarniho
organu podl€&l. 5 odst. 6;

2. kuzaweni smlouvy o G&u spolé€enstvim vlastnik véetnd schvaleni
vySe a podminek @wu;

3. kuzaweni smlouvy o #izeni zastavniho prava k jednotce, pokudeioy
vlastnik jednotky v pisemné fogm s uzavenim zastavni smlouvy
souhlasil,

I) urceni osoby, kterA ma zajdvat rekteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zrné, jakozZ i schvéleni smlouvy s touto osobou a saniél
zmeény smlouvy v ujednani o cémebo o rozsah&éinnosti,

j) rozhodovani v dalSich zaleZitostech ¢amych &mito stanovami nebo
v zalezitostech, které si shromé&adk rozhodnuti vyhradi.

Cl. 14
Rozhodnuti mimo zasedani

1) Neni-li svolané shromagdi zpisobilé usnasSet se, ube statutarni organ

navrhnout do 1 (jednoho) @sice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby

vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostecimm zasedani. Statutarni organ
zasle navrh rozhodnuti ve foéndoporieného dopisu na adreslena uvedenou
v seznamuleni nebo na jinou jim pisendrsctlenou adresu nebo hdquaclenu
spole&enstvi proti jeho podpisu. Navrh musi obsahovatmégneseni, podklady
pottebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsouejnemy Udaje o liate, ve
které se mé vlastnik jednotky vyjétd Lhata k vyjadeni viastnika jednotkyini

30 (ficet) dni od dor&eni navrhitlenu spoléenstvi.



2)

3)

4)

5)

6)

7)

K platnosti hlasovani se vyZzaduje pisemné Wwgad ,souhlasim/nesouhlasim®
¢lena spoléenstvi s uvedenim dne,émice a roku, kdy bylo vyj&dni winéno,
opatené vlastnorénim podpisemilena spoléenstvi na listinu obsahujici plné
znéni navrhu rozhodnuti.

Nedorwi-li ¢len spolé€enstvi ve liit¢ 30 (Ficeti) dnmi od dordeni navrhulenu
spol&enstvi statutarnimu organu tgvsouhlas s ndvrhem usneseni, plati, ze
s ndvrhem nesouhlasi.éiéina hlag se peéita z celkového piu hlagi vSech
¢lend spol&enstvi.

Statutarni organ oznardienim spolé€enstvi v pisemné forérvysledek hlasovani
a v pipad prijeti usneseni jim oznami téz cely obséifapeho usneseni.

Rozhodnuti se ifjimé wtSinou hlag vSech¢lena spol€enstvi, ledaze obeén
zavazny pravniigdpis nebo tyto stanovy vyZaduji vySSégohlas.

Pokud se reni vSem vlastnilkm jednotek velikost podilu na spoéigch ¢astech
nemovité ¥ci, nebo pokud se jim &ni pon®r vySe giispivku na spravu domu a
pozemku jinak, nez vigledku znény podilu na spolmych ¢astech, vyZzaduje se
souhlas vSech vlastnikednotek.

Rozhodnuti o:
a) zmeng velikosti poditi na spolénych¢astech vSem vilastnikn jednotek,
b) zméné pomeru vySe pispivki na spravu domu a pozemku jinak nez v
dusledku znény podili na spolénych ¢astech,
se [¥ijima se souhlasem vsectlena spol&enstvi;

C) zmen¢ Stanov,

d) zmen¢ ProhlaSeni o rozteni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

€) uzawveni 0wrové smlouvy,

f) zmeéné podlahové plochy jednotky,

je zapotrebi souhlasu 4/5 vSectlenta spolaenstvi;

g) schvaleni zfisobu rozidtovani naklad na sluzby (vyjma nakladna dodavku
tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek,

h) zmeéné Ucelu uzivani domu, spaleé¢asti nebo jednotky,

i) schvaleni stavebnich Uprav s$pa@jicich v modernizaci, rekonstrukci,
opravach nebo jinych stavebnich Upravach sipgieh ¢asti domu,

je zapotrebi souhlasu ¥tSiny vSechélena spolaenstvi.

Timto ustanovenim neni de ¢l. 12, odst. 6, ktery upravujeifeti rozhodnuti na
shrom&zéni.

8)

Cl. 15

Vybor spolefenstvi



1) Statutarnim organem spoéémstvi je vybor. Vybor zastupuje sp@&destvi ve
vSech zdélezitostech. Navenek zastupuje spoltvi pedseda vyboru a v jeho
negitomnosti jiny ¢len vyboru. Pisemna pravni jednani za sietvi
podepisuje fedseda vyboru spaleé s dalSim ¢lenem vyboru, vdob
negitomnosti pedsedy vyboru podepisuji za spmestvi dvaclenové vyboru.
Kdo za spol&enstvi podepisuje iipoji k nazvu spok&enstvi swj podpis a udaj o
své funkci.

2) Vybor je vykonnym orgdnem sponstvi, fidi a organizuje &nou ¢innost
spole&enstvi, rozhoduje ve égech spojenych se spravou domu a pozemku
s vyjimkou &ch ci, které jsou obeénzavaznym pravnimipdpisem aémito
stanovami stfeny do vyldné msobnosti shromazdi, nebo které si
shromazéni k rozhodnuti vyhradilo.

3) Za svou ¢innost odpovida vybor shromaid. Navenek za vybor uviiit
spol&enstvi jedna fedseda.

4) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromsmith. Redsedu voli vybor
z fad svychileni a z funkce fedsedy jej odvolava.

5) Vybor ma fi ¢leny. Vybor je schopen usnaSeni, je-fitpmna nadpolo¢ni
vétSina jehailent. Vybor rozhoduje tSinou hlag vSech svycklen.

6) Funkceglena vyboru zanika volbou novékitena vyboruClen vyboru nize byt
z funkce odvolan shromasim. Clen vyboru niiZze ged uplynutim funkniho
obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamioru pisemé& Jeho
funkce korti dnem, kdy vybor odstoupeni na své tszhprojednal, nejpoziji
vSak uplynutim 2 (dvou) #sial dni ode dne dorteni oznameni o odstoupeni.
Funkéni obdobi vyborgini 5 (pst) let.

Cl. 16
Ur&eni prvnich élena statutarniho organu

Prvnimi¢leny statutarniho organu jsou:

Cl. 17
Zavéreéné ustanoveni

1) Tyto stanovy byly schvaleny dne ... e

2) Zmeéni-li se prohlaSeni vlastnika, vyhotovi statutaongan spoléenstvi bez
zbytegného odkladu jeho Uplné am a zalozZi jej do sbirky listin ve k&ném
rejstiku a do katastru nemovitosti.



3)

4)

5)

Pravni vztahy mezi vlastniky jednotek a mezi vldstjednotek a spotenstvim,
neupravene émito stanovami seidi oktanskym zakonikem a souvisejicimi
pravnimi gedpisy.

Pokud by tyto stanovy vékterém svém ustanoveni odporovaly olieptatnym
pravnim gedpisim, nag. vlivem pozajSi zmeny zakona, jsou neplatné pouze v
tomto odporujicim ustanoveni a jejich celkova phatrtim neni déena.

Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rgjat spol€enstvi vlastnik
jednotek u Mstského soudu v Praze a jsou k dispozici u statiltadrorganu
spole&enstvi.



